TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

a) zum Bebauungsplan

1. FurdenGeltungsbergich des Bepaupl.Nr. 10 ist als Art der baulichen Nutzun
Reines Wohngebiet{WR) “nach §3 Bau NVO festgesetzt. Als Bauweise gema
!QZZAst und 2BauNVO0 gilt die offene Bauweise(0)”mit zwei-und dreige -

schoBigen Einzelhdusern (E)mit einer Grundflichenzahl (GRZ)von 0.4 bei
zwergeschoBiger Bebauung und 0.3 bei dreigeschoBiger Bebauung.Die Ge -
schoBflachenzahl (GFZ)betrdgt bei Zweigeschofigen Gebauden 0.8 und bei
dreigeschoBigen 0.9,

2. Daszweite bzw. das dritte Vollgeschof ist jeweils nur als Dachgeschof3
zulassig.

3. Assymetrische Dachformen sind nicht zuldssig. Zulassig sind Satteldicher
gemall dem nachfolgenden Gebdudequerschni tt ;
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(IN.VollgeschoB=DachgeschoB)  (II.VollgeschoB=DachgeschoB) , (11.VollgeschoB=DachgeschoR )
4. Dacheindeckung aus Ziegelmaterial in rotbrauner Farbe.

5. Nebengebaude und Nebenanlagen sind so zugestalten,daRB sie sich den Haupt- *
gebauden unterordnen. :

6. Garagen diirfen nur mit einem Abstand von mindestens 5.00m zur Strafen-
begrenzungslinie errichtet werden.Einfriedungen vor Garageneinfahrten sind
nicht zulassig.

7. Garagen und Stellplitze sind nur fiir den durch die zulassige Nutzung verur-
sachten Bedarf jeweils innerhalb der festgelegten Baugrenzen zuerstellen.
Ein Zurlcksetzen entlang derGrundstiick sgrenze kann nur im gegenseitigen
Einvernehmen beider Angrenzer fiir beide Garagen gemeinsam erfolgen.

8. Die zulassige Hghe der Einfriedungen betragt max.1.20m.Ent lang der StraBenbe-
grenzungslinie dirfen keine Maschendrahtzaune und dergleichen errichtet werden.

3. Imgesamten Geltungsbereich ist durch den Einbau schallddmmender Fenster sicher—
zustellendaB in samtlichen Aufenthaltsraumen der Innengerauschpege| geman
Tafel 5 der YD1 -Richtlinie 2719-Schalldammung von Fenstern -vomOkfober 1973
durch von auBen eindringenden Schall nicht tiberschritten werden.Einzelheiten
sind im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu klaren.

10. Im Falle hohet Grundwasser stinde ist eine Bebauung grundsatzlich nur dann mog- 4

lich wenn geplante Gebiaudeteile mit wasserdichtenWannen versehen werden - ——
11 Wzrf:eanlagen,die vom Verkehrsteilnehmer auf der BAB A9 und im Bercich der -
Anschlufistelle ecingesehen werden konnen, diirfen nicht errichtet werden.

12. Beleuchtungseinrichtungen miissen so installiert werden daf Verkehrsteilneh-
mer aut der BAB A9 undim AnschluBRbereich nicht geblendet werden.

b) zum Griinordnungsplan

1. Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind qartner isch
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

2. Hecken und heckenartige Anpflanzungen aus Nadelgehdlzen und buntlaubigen
Gehdlzen sind entlang der Grundstiicksgrenzen nicht zugelassen.

PLANZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

a) zum Bebauungsplan
O——0——9 bestehende Grundstiicksgrenzen

408 Flursticksnummer

% vorhandene Wohngebiude

[D:m]m vorhandene Nebengebiude und Garagen
—————————— Grundstiicksteilung — Teilungsvorschlag

Q—0—0O—<C Abwasserleitung
N2 | I [ 1] bestehende Boschungen

vor e T T im Zusammenhang mit dem StraBenbau
CLLLLLLILLLI erforderliche Boschungen
im Zusammenhang mit dem StraBenbau
erforderliche Stiifzmauer

Ty — Hbohenschichtiinien(VergrdBerung aus dem
Mafistab 1! 2500 in den MaBstab 1:500)
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