PRAAMBEL

Der Markt Schnaittach erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI S. 335) sowie
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI S. 375) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 22.06.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. §13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

< o> 2. MaR der baulichen Nutzung et | GFZ
1241/3 ‘é’ — S (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) m . NN Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2017 wurden die Behdrden und
A ol ~ sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2017 bis
1240/3 1235/5 i 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) 08.09.2017 beteiligt.
1234 1230/2 4| &
- 8 1228/6 .
R 7o zB.1,2  Geschol¥flachenzahl (GFZ) Hinweise Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2017 wurde mit Begriindung gem. § 3
N o 2Bl Zahl der Voligeschosse (siehe Nutzungsschablone) Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2017 bis 08.09.2017 &ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde
. 1 Woche vorher bekannt gemacht.
- I\ 1230/1 3 Dj 57 vorhandene Grundstiicksgrenzen
ME | 1235/7 OdJ 1208/18 . . (mit Flurnummern) Der Markt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 21.02.2019 den Bebauungsplan
1240/2 N 123509 MI3 |l |/ 122819 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.02.2019 als Satzung beschlossen.
N 9 R (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3619| 1,2 1235/6 = | 794 <\o vorhandene Haupt-/Nebengebaude
N 360,0 | 1,2 I . === Baugrenze
\\ N . .
1235 "~ 1235/8 D B F———1 (Siegel) Markt Schnaittach, den .............................
Ll v35180 h N 1230 % = MI5 Il 4. Verkehrsflichen L JI mdgliche Parzellierung
1243/1 @ AN N N . | o 28/5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) -
S ;lGa |t 361,9| 1,2 . )
1240 || | MM | l i o | ] Offentliche Verkehrsflachen E mogliche Gebaudestellung
| .———\\— _______ -, e \\ 1220016 | T
@ [ ’ /Y NP N A [ ] Private Verkehrsflachen Frank Pitterlein
~.C21236 ° A 65 33120 . . .
124375 , | o . > v Bestandshéhen in m . NN Erster Burgermeister
,' I v Ga N // A
. < //f ~ N { <) "~
1241/1 | mIT Ca g '~ | Ga > (> N DS H ;
| It BN |/ . A\ 5. Hauptversorgungsleitungen Der Sat beschl des Beb I it Grunord I d
I = / \ 7 A2\ er Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ...............cccceeceee..
87a @; l , M2l - ' 2m | ot . (MI5 {3’3 %, (§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
i—E __‘ [ . ‘s / \ \\ é )\% _______ o -
¥35150( o =T e | % N o\ Freileitung oberirdisch (110 kV)
1243 ' N “6Ga_ ' - \NY N 0T mit Baubeschrankungsbereich (je 20 m) (Siegel) Markt Schnaittach, den ...........cccccoeeeeenneee
1243/2 ] == \ . 3
N - — A \\ . [e
1245/11 S/ NS .\ N\ R E
N ~ | /\ —
1243/6 (%% /\ /(§\> \ \_//-/ N 6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
\ / @ 7\? Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
MI2| 1| a7 b [
/ ) Mi4 1228/15 @ Pflanzgebot Laubbaume Frank Pitterlein
s620| 13 X (nicht standortgebunden) Erster Biirgermeister
M4 | I 1227/2
/ / AN
/ / 19| 12 Sonstige Planzeichen
/ // T 27
~_ / Y Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
124472 7 y / %% Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/ /oy
L _/ / - i'___i Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (St), Carports (Ca), Garagen (Ga),
- // L___ . Abfallbehalter (A) oder Gartenhauser (Gh)
1238 / 12971 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
7 AN freizuhalten sind (Bauverbotszone)
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
1226
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 o i iy ) ¥
Anforderung gem. Fiar Aufenthaltsrdume in Far Burordume D. Hinweise 3} w\s\\&'
1. Art der baulichen Nutzung DIN 4109 (16) Wohnungen, Ubernachtungs- und Ahnliches €51 Aol 2 Tz
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) (inkl. Anderung A1, Entwurf raume in Beherbergungs-statten, 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen § 2 Krenkenhausiye ity 2
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) vom Januar 2017) etc. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: P _ Z
Im Mischgebiet 4 sind keine Wohngebaude zuléssig. Gehdlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze L4 St : p S )
Gesamtes bewertetes Bau- Geholze tiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze Sch nPa|ttaCh f \ %
2. MaR der baulichen Nutzung Schalldamm-Maf La- 30 La- 35 2. Denkmalpflege Sandplarte £ 2 B
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) R'w.ges in dB Archaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, inshesondere Art. 7 Abs. 1 Feuthstrage 28" | §’ 2 penshoferWeg
21 7ahl der Volldesch und Art. 8 Abs. 1 und 2. 2 5 Lo e,
. anl aer 0_ geschosse o Alle mit der Durchfithrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden, T = g °Z, o1 oil way a7
:\/II i/”ugd 2 aMaélmVaI”III Volrl]g(ragscho_sseDzuI?]syg. hoR ZUlAsSi Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem BayDSchG EN'S s S ge %%\ .1 ;“
Im M 3 'it ajs' . c:jgesg ° | gu\; "IP ach gesc OI" zulassig. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unterrichts- und Biroraume und Ahnliches; unverzlglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden missen. 3 e % Sionshofer Sty £ s g = S| @3
m » 4 Und 5 sind maxima ollgeschosse zulassig. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom 3 Bestehende Freileitung R T ) Fo
sl s . s . o 2 & | f Slrale
- . 2 . ;/erhsltnls derS\ng _It?gum EUS glffehenfEAgjfsar?(ten_ AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundflache Im Bereich der bestehenden 110-kV-Freileitung gilt der Bau- und Bewuchsbeschréankungsbereich SimonshoferStrale g 2 £ &'We’; : -
2.2 g§uggﬂi%higzﬁg(lj%Igéa%g\/%§SChOSSflaChenzahI (GFZ) 1,2 bzw. 1,3 (siehe Nutzungsschablone) es Raumes SG mit dem Korrekturwer zu xorrigieren. beidseits der Leitungsachse. Baugesuche missen dem Versorgungstrager vorgelegt werden. 5 E ol 1 e 5 SR 3
17, il 2 = 2 g
Shen Bei Schlafraumen ab einem mafigeblichen resultierenden Aul3enlarmpegel nach DIN 4109 (16) (inkl. 4, Sollten bei Bodeneingriffen organoleptische Auffalligkeiten auftreten, ist das Landratsamt % m_po‘n’ {.M,\qof""d' Sy e p’%
2.3 Hohenfestsetzung Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La > 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht einem Nirnberger Land, Sachbereich "Wasserrecht und Bodenschutz" zu informieren. E e "= | SerTens Pt
(§. 9 AbS.' 2 ?aUGB.’. 8 1(;Art])s 2 Nr. 4 BauﬂNVO) h Ei . habl ¢ Beurteilungspegel von nachts = 45 dB(A) aulRen vor dem Fenster) sind schallgeddmmte T =0 g 7{-;‘ :f & “‘“*‘““_';gw%
Die maximale Gebaudehdhe ist in Meter . NN durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt. Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn AlternativmaRnahmen nicht méglich sind. Der Nachweis E & sl AN I} S 3
gem. DIN 4109 (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) ist im Zuge des Bauantrags zu I S P Stenger ! -
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Ste”ung der baulichen An|agen el’bringen. EntSpreChende Textausgaben der DIN 4109 (16) —Teil1lund 2 (lnkl Anderung Al, Entwurf

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen gem. § 12 BauNVO (Stellplatze, Garagen und Carports) sind im MI 1-3 nur an den
hierfur festgesetzten Flachen zulassig, im Ml 4 und 5 auch auf3erhalb der Baugrenzen nach den
Vorschriften der BayBO. Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind generell zu den
hierfur festgesetzten Flachen auch au3erhalb der Baugrenzen bzw. hierfir festgesetzten Flache
zuléssig, dies aber nur gemaf den Vorschriften der BayBO.

4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Pflanzgebote fir Baume innerhalb der privaten Grundsticksflachen
Die Pflanzgebote sind lageméaRig nicht bindend. Unabhé&ngig von den Plandarstellungen sind ab 500
gm GrundstilicksgréRRe je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub- oder
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen.

4.2  Nadelgehdlzhecken sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

4.3 Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchléssige Beldge zu wéhlen (z.B.
Rasenpflaster).

4.4  Rodungen von Gehdlzen sind nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zulassig.

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden sind bei Wohnnutzungen ab einem maf3geblichen
AuRenlarmpegel von La = 61 dB(A) und bei Bluronutzungen ab einem mafgeblichen Auenlarmpegel
von La = 66 dB(A) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 2016, Teil 1
"Mindestanforderungen" in Verbindung mit Anderung A1 der vorgenannten Norm, Entwurf vom Januar
2017, sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen” (Hrsg.: DIN —
Deutsches Institut flir Normung e. V.), entsprechend der dargestellten maf3geblichen AuRenlarmpegel
La (ermittelt nach E DIN 4109-1/A1:2017-01) passive Maflinahmen zum Schutz gegen einwirkenden
Larm zu treffen.

Nach aufen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren,
dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'w,ges gem. DIN
4109 (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) erfiillen:

Hinweise:

vom Januar 2017) liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit.

Die mafgeblichen resultierenden AufR3enlarmpegel La fiir die Tag- bzw. Nachtzeit sind in
den Anlagen 5.1 bzw. 5.2 der schaltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 17.9980-
b01, vom 02.11.2018, dargestellt.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehoérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven
Larmschutz abzustimmen.

C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

Gebaudeform

An- und Vorbauten sind zuléassig, wenn sie sich der Gesamtform und -gestaltung des Hauptbaukorpers
unterordnen (= die Kubatur und Hohe des Hauptbaukérpers deutlich unterschreiten).

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen besteht Anpassungspflicht hinsichtlich

- Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten

- Dachiiberstande an Ortgang und Traufe

MaRgebend ist das zuerst beantragte Gebaude.

Dachform, Kniestock
zulassig: symmetrisches Satteldach. Bei Nebengeb&auden und gewerblichen Hallen auch Pultdach und
Flachdach.

Dachneigung
Die Neigung muf3 bei Wohngeb&auden zwischen 30° und 45° liegen, bei gewerblichen Hallen zwischen
5° und 30°

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, grau oder anthrazit (nicht glanzend) zu erfolgen.
Dachgauben sind ab Dachneigung von 35° zugelassen. Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5
m (gemessen wird von der Aulenwand), zum First 1,0 m.

Einfriedungen

Tore und Turen dirfen nicht auf die StrafRe hin aufschlagen. Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe
von 1,25 {ber Oberkante Stral3e/Gelande zuldssig. Terrassentrennwande sind bis 4,0 m Lange und
2,0 m Hoéhe zuléssig.

Geléndegestaltung
Abgrabungen sind bis zu 1,5 m zuléssig. Betonstitzmauern sind bis zu 1,0 m zuléssig, gréRere
Geléndeunterschiede miissen mit Erdbéschungen Uberwunden werden.

Regelbeispiel A:
EG + 1. OG + DG; SD 30° - 45°; Kniestock max. 0,75 m

AN

Regelbeispiel B:
EG + 1. 0G + 2. OG; SD 30° - 45°; kein Kniestock
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