TEAM 4

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner GmbH
Markt Schnaittach 90491 nimberg  oedenberger stralle 65 tel 0911/39357-0

5. Anderung Flichennutzungsplan und Landschaftsplan

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a BauGB

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berticksichtigung der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege durch folgende MaRnahmen:

- Nutzung einer bereits im wirksamen FNP dargestellten Bauflache.

Die weiteren Ergebnisse der Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung sind im Detail in der Verfahrensunterlagen enthalten.

2. Griinde fir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den geprtften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten:

Die Bauflache liegt zwischen bestehender Bebauung, bereits im Bebauungsplan festgesetzten
ErschlieBungsstralen und der Staatsstralte, so dass sie im Sinne einer Abrundung des Ortes
eine stadtebaulich sehr sinnvolle Entwicklungsflache darstellt. Als Alternative wurde die Ent-
wicklung eines Teils der Flache als reine Gewerbeflache, wie im Flachennutzungsplan darge-
stellt, gepruft. Dies wurde vom Markt aber nicht weiterverfolgt, da eine gemischte Nutzung mit
Wohnen und nicht stérendem Gewerbe sinnvoller erscheint und auch dem aktuellen Bedarf im
Markt Schnaittach besser entspricht.

Weiterhin wurde in den ersten Entwirfen ausschlie3lich ein Mischgebiet festgesetzt. Aufgrund
des sich in den letzten Jahren ergebenden Bedarfs nach einem Arztehaus hat der Marktge-
meinderat aber entschieden, den sldlichen Teil dieses Grundstiicks als Sondergebiet medizi-
nischer Zwecke auszuweisen. Damit ist sichergestellt, dass dieses Flachenpotential aus-
schlie3lich fur den genannten Bedarf genutzt werden kann. Die zunachst angedachte Alterna-
tive, das Sondergebiet im nérdlichen Teil des Grundstiicks anzuordnen wurde nicht weiterver-
folgt, da diese Variante fir die ebenfalls geplante Erweiterung des nordwestlich angrenzenden
Gewerbebetriebs deutlich ungunstiger ware.

Die Umwidmung einer bereits im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten Flache
dient auch der Schonung von Flachen, die fir die Landwirtschaft vorgesehen sind.



